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IL PERCORSO PARTECIPATO



Percorso partecipato - analisi
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Percorso partecipato - esiti





RIQUALIFICAZIONE FUNZIONALE



COLLEGAMENTI INTERNI
INTERFERENZA ACUSTICA

COLLEGAMENTO INTERNO CORTE

CAOTICITÀ FUNZIONI INTERNI

Criticità negli spazi interni – stato di fatto

COLLEGAMENTI VERTICALI INADEGUATI 

FRAMMENTAZIONE DELLE FUNZIONI

INTERFERENZA ACUSTICA

DEBOLEZZA DEL COLLEGAMENTO TRA 
INTERNO E CORTE



Programma funzionale – piano terra 



Programma funzionale – piano terra 



Programma funzionale – piano terra 



Programma funzionale – piano terra 



Programma funzionale – primo piano



Programma funzionale – primo piano



Programma funzionale – primo piano



Programma funzionale – primo piano



Programma funzionale – piano secondo



Programma funzionale – piano secondo



Programma funzionale – piano secondo



Programma funzionale – piano semi interrato



Programma funzionale – piano semi interrato



Programma funzionale – piano semi interrato



Programma funzionale – piano semi interrato



BISTRÒ
assonometria piano seminterrato

COWORKING
assonometria piano primo

RAMPA
assonometria piano terra

LUDOTECA
assonometria piano secondo

PERCORSO INCLUSIVO



CLASSIFICAZIONE ECONOMICA



DISTRIBUZIONE SUPERFICI
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RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISCONTRI ECONOMICI



IL MODELLO DI CALCOLO DELL’EDIFICIO

Per consentire il confronto tra lo status quo e le ipotesi progettuali
si considera l’edificio interamente utilizzato nell’arco dell’anno

(prescindendo dal profilo di utilizzo attuale e dai consumi contabilizzati, non in dotazione)
alle condizioni d’involucro e d’impianto dello stato di fatto,

poi a quelle dei due scenari di progetto.



Com'è fatto l’involucro di Palazzo Marescalchi

COPERTURA

PARETE

ATTACCO A TERRA



Come si interviene (in due scenari) sulla trasmissione del calore e di quanto si riduce la dispersione (e il surriscaldamento)
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STATO di FATTO (da MODELLO)



STATO di FATTO (da MODELLO)

Fabbisogno termico invernale per l’involucro
(da gas metano)

424.000 kWh/anno

Fabbisogno termico per acqua calda sanitaria
(da gas metano)

1.500 kWh/anno

Fabbisogno elettrico ipotizzato per luce e FM
da energia elettrica (illuminazione incandescenza)

53.000 kWh/anno

Valore di acquisto da rete del gas naturale 0,85 €/mc

Valore di acquisto da rete dell’energia elettrica 0,15 €/kWh

Costo annuo gas naturale acquistato 38.000 €/a

Costo annuo energia elettrica acquistata 8.000 €/a

Costo annuo totale 46.000 €/a



RINNOVABILI ALLO STATO DI PROGETTO

IDROELETTRICO
(solo inverno)

Volume d’acqua «garantito»                      500 lt/secondo
Salto d’acqua indotto     2 mt
Potenza d’impianto     7,85 kWp
Produzione energia invernale stimata    34.500 kWh/anno

FOTOVOLTAICO
(circa 65% estate; circa 35% inverno)

Potenza totale installata    52 kWp
Produzione energia invernale stimata   19.000 kWh/anno
Produzione energia estiva stimata   35.500 kWh/anno



STATO di PROGETTO - BASIC



STATO di PROGETTO – BASIC
Fabbisogno termico invernale per l’involucro
(generata con 30.700 kWh/a di en. elettrica dalla pompa di calore)

138.000 kWh/a

Fabbisogno termico estivo per l’involucro 
(generata con 3.500 kWh/a di en. elettrica dalla pompa di calore)

10.000 kWh/a

Fabbisogno termico per acqua calda sanitaria 
(generata con 600 kWh/a di en. elettrica dalla pompa di calore)

1.500 kWh/anno

Fabbisogno elettrico ipotizzato per luce e FM
da energia elettrica (relamping led)

26.500 kWh/a

Copertura dei fabbisogni, inverno 114%

Copertura dei fabbisogni, estate 248%

Valore di acquisto da rete dell’energia elettrica 0,15 €/kWh

Valore di acquisto alla rete dell’energia elettrica 0,28 €/kWh

Costo annuo energia elettrica acquistata 0 €/a

Redditività annua energia elettrica venduta 7.800 €/a

Costo annuo totale -7.800 €/a

Importo indicativo ipotizzato per le opere (netto oneri tecnici): 570 MILA EURO



STATO di PROGETTO - PRO



STATO di PROGETTO – PRO
Fabbisogno termico invernale per l’involucro
(generata con 30.700 kWh/a di en. elettrica dalla pompa di calore)

38.000 kWh/a

Fabbisogno termico estivo per l’involucro 
(generata con 3.500 kWh/a di en. elettrica dalla pompa di calore)

10.000 kWh/a

Fabbisogno termico per acqua calda sanitaria 
(generata con 600 kWh/a di en. elettrica dalla pompa di calore)

1.500 kWh/anno

Fabbisogno elettrico ipotizzato per luce e FM
da energia elettrica (relamping led)

26.500 kWh/a

Copertura dei fabbisogni, inverno 217%

Copertura dei fabbisogni, estate 248%

Valore di acquisto da rete dell’energia elettrica 0,15 €/kWh

Valore di acquisto alla rete dell’energia elettrica 0,28 €/kWh

Costo annuo energia elettrica acquistata 0 €/a

Redditività annua energia elettrica venduta 14.000 €/a

Costo annuo totale -14.000 €/a

Importo indicativo ipotizzato per le opere (netto oneri tecnici): 800 MILA EURO



MA…. ECONOMICAMENTE?

PAY BACK, ossia TEMPO DI RIENTRO

Nota la differenza tra il costo di gestione annua dello stato di fatto, e quella dello scenario di progetto: 
in quanti anni quel risparmio annuo sui costi di gestione, sommato anno per anno, supera il costo iniziale d’intervento?

PAY BACK dello SCENARIO BASIC    11 ANNI

Costo gestione DA MODELLO allo stato di fatto   46.000
Ricavo da «costi negativi» di progetto (cessione energia alla rete) 7.800
Risparmio annuo complessivo    53.800
Importo indicativo ipotizzato per le opere (netto oneri tecnici) 570.000

PAY BACK dello SCENARIO PRO    14 ANNI

Costo gestione DA MODELLO allo stato di fatto   46.000
Ricavo da «costi negativi» di progetto (cessione energia alla rete) 14.000
Risparmio annuo complessivo    60.000
Importo indicativo ipotizzato per le opere (netto oneri tecnici) 800.000



MA…. ECONOMICAMENTE?

BREAK EVEN POINT, ossia PUNTO DI BIVALENZA

Su un orizzonte di 30 anni, sommiamo i costi annui dello stato di fatto, i costi di gestione e il costo iniziale per i due 
scenari di progetto: le curve si incrociano nel momento in cui, a livello meramente economico, le soluzioni si equivalgono; 
da quel punto in avanti, la curva più bassa descrive uno scenario che produce risparmio rispetto a quello sovrastante.
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GLI SPAZI ESTERNI



Criticità negli spazi esterni – stato di fatto 









Stato di fatto



Percorso accessibile alla quota delle cantine

QUOTA  CANTINE - 0.60m



Installazione

QUOTA  PIAZZA



Innesti

COPERTURA ACCESSO 
SERVIZI IGIENICI E 

ASCENSORE

SPAZIO TECNICO 
PROIEZIONI

INGRESSO 
ALLA CORTE

SPAZIO TECNICO 
PROIEZIONI







Flussi nella corte – quota piazza



Flussi nella corte – quota piazza



Flussi nella corte – quota cantine



Flussi nella corte – quota cantine











Relazioni e percorsi tra piazza  e corte



Il progetto della piazza

PERCORSO IN QUOTA

INSTALLAZIONE MOBILE 
PER ISOLAMENTO 

ACUSTICO

CITAZIONE DEL 
CANALE NAVILE



Il progetto della piazza

PERCORSO IN QUOTA

INSTALLAZIONE MOBILE 
PER ISOLAMENTO 

ACUSTICO

CITAZIONE DEL 
CANALE NAVILE













L’ESPERIENZA UMANA




