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COMUNE DI MALALBERGO
Variante al R.U.E. n" 8/2017
Modifica cartografica e normativa per ambito Asp-b/Asp-ba

Relazione iliustrativa

Premessa:

il Comune i malalbergo ¢ dotato della nuova strumentazione urbanistica prevista dalia LR, 20:2000
ed in particolare:

- Piano Strutturale Comunale approvato in data 17,1 1.2009 con delibera di CC. n° 49;

= Viarianie al PSC in matcria sismica (con variante al PCT) approvaia con delibera di Cons. Prov,
in data 28.10.2013 ¢ defibera consiliare n. 57;

- Regolamente Urbanistico Fdilzio approvato in data 29.08.2010 con delibera di CC n® 47;
- Variante al RUE 112011 approvata in duta 30.11.201 1 con delibera di OC n® 44:
- Piano Operativo Comunale approvato in data 30.11.2011 con delibera di CC n° 21:
- Variante al RUE 2/2013 spprovata in data 27092013 con delibera di CC p° 44,
Variante al RUL 3/2013 approvata in data 03.02.2014 con delfibera di CC a” 03
-~ Variante al RUE 4/2014 approvata in data 31.07.2014 con delibera di CC n" 35;
- Variante al RUE 5/2015 approvata in data ............. con delibera di CC n® .-
- Variante al RUE 6:2017 approvata in data 21.06.2017 con delibera di CC n” 25:
- Vaniante al RUE 72017 approvata in datat ............... con delibera di CC i

La presente variante a1 RUE rientrs nella fattispecie di cui all'srt. 18 della LR, 202000 ¢ non assume
natura sostanziale in guanto gli argomenti trattati non comportano modifica del dimensionamento

produtiive ¢ quantomeno residenziale.



Pertanto sulla base delie motivazioni di cui sopra si ritienc che la presenic variante non sia assoggettata
a valutazione Ambientale Strategica a1 densi dell*art. 5 comma S LR, 2002000 ¢ sm. e 1.

L7iter procedurale sari pertanio individuato dai seguenti passaggi:
- Adozione della Variante al RUE con delibera di CC.:

= Deposito presso la sede Comunale per 60gg. con procedure collcgate, ovvero trasmissione per
parere ArUSL ¢ Arpak ai sensi della vigenle normativa ¢ contestuale pubblicazione anche sul
site web del Comunc di Malalbergo,

= Al termine di tale periodo, ulteriore deliberazione di CC in merito alle eventuali osservazioni e
contestuaic approvazione della variante:

- Trusmissione slla Regione E.R. ¢ alla Citta Metropolitana di copia intcgrale della variante;

- Pubblicazione deli*avvise di avvenuta approvazione della variante, da parte della Regione F.R,
sul BUR:

- La variante al Rue entrerd in vigore a partire dalla data di tale pubblicarione.

I eomtenuti delia presente variante verranno illustruti & seguile per clascun argomento, riportandonc
preliminarmente I motivazioni  ed | contenuti e conseguentemente le modifiche normative ¢
cartografiche rappresentate nei refativi stralci, con apposita evidenziazione a confronto,

Ogeetto della variante

La presente Variante viene assunta nell'ambito del procedimento unico mediante acyuisizone da parte
dello sportelle S.UAP. af seasi dell’art. 8 DPR 07.09.2010 n. 160. Tale procedimento comporta
contestualmente il rilascio del titlo sbililativo  per la realizzazione dell'intervento riguardantc
Pamplismento dell’insediamento produttive ¢ 1a approvazione della Variante n* 8 allo strumento
urbanisticn RUE ¢ al PPIP approvaio con delibera di CC n® 6972005, In particolare "azienda
attuaimente insediaia in viale XI scitembre 2001 n® {2/a Biagini Piero ¢ C. srl intende accorpare le aree
di propricta poste in duc zone attigu al fine di reulizzare un smplismento aziendale.

Motivazi

La modifica riguarda la necessita di ampliare un’azienda stabilizzata sul territorio a partire dal 2006, i

programma pluriennale di crescita strultumale ha portato all*acquisto di un lotto di terreno Timitrofo alla



proprieta esistente inserito in un PPIP in corso di validita approvate con delibera di CC, p® 69:2005.
Atnualmente tale Piano comprende anche una striscia di terrene destinata a percorso ciclo-pedonale
della largherza di ml. 4.00. pertanto Pintenvzione dell’ Azienda & d; pater accorpare Io tre aree distinte
solie un unico ambito che chiameremo ASP-B* andando in Guesto caso 8 modificare [a perimetrazione
del RUL ¢ del PPIP.

Lo spostarmento cosi come provisto negli allegati elaborati grafici progetuali consentivd una fruizione
pit agevole deli"area produttiva in corso di realizzazione permeticndo nel contempo di collegarla
direttamente al prarcheggio esistente di via del Palazzino attualmente poco utilizzato.

Tale unione di arce dovra svvenire a parita di superficie territoriale impiegata e comunyue mai con
riduzione a carico della PA s guale dovra cedere parte del mappale costituente il percorso ciclo-
pedonale atla Biagini Piero & C s.r.l. per ricoveme in cambio, con percorso modificato, pari quantita, In
codesta modifica fa trasformasione in ASP-B* avverrd senza modifiche degli altuali indici edificabiii
ovverosia si procedera alla semplice sommatoria delle edificabilita previsle per i mappali 420 e 526 del
foglio 38 di Malalberso.

Conclusioni

Si propone pertanto di modificare I'art.31 - paragrafo 2) del vigente RUF con IMinserimento del comma
C Ambiti sovracomunali di progetto ASP-B* mantenendo inalterate tutie le caratterostiche delle zone
ASP-B tranne lu capacita edificatoria che dovra prevedere aon un indice ma bensi la sommatoria delle
SU realizzabili (2400,00mq. per mappale 420 + 381800 mq. per mappale 326 ) ovvere 621800 mq. di
SU complessiva

In Atlezaw venmonn riporiar
= Fatrau i mappe catsstale ¢ visur doi asppali oggetlo di varimie;
- Stralcio normativo ¢ cartoprafico di KUE stieale;

= bireivio neeniadive © categrafics O verionte 51 RUE,
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Art. 31 - Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP-B)

Art. 31 - Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP_B)

paragrafo 1): Individuazione dell’Ambito ed indirizzi generali

1. Gli ambiti produttivi sovracomunali esistenti, gia individuati all Art, 26.2 NdA del PSC, sono concentrati nella “zo-
na industriale — artigianale di Altedo”.

2. Tali ambiti si distinguono in due fattispecie:

a)  ambiti produttivi sovracomunali esistenti ASP-B
b)  ambiti produttivi sovracomunali in corso di attuazione o gia attuati con Piano Particolareqgiato ASP-BA

3. In coerenza con quanto fissato nel PSC e tenendo in considerazione quanto sottoscritto nellAccordo Territoriale
per gli Ambiti produttivi, il Comune dovra perseguire e programmare i seguenti intervent:

- interventi di riqualificazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali ed ecologiche attraverso la pre-
disposizione di un progetto di riqualificazione delle vie Minghetti, Castelvetri, del Lavoro, del Palazzino, Fel-
lini e 11 Settembre 2001, soprattutto attraverso un ridisegno delle sezioni stradali per aumentare significati-
vamente gli impianti arborei ed arbustivi, eventualmente integrando con ulteriori elementi arboreo-arbustivi
quanto gia realizzato;

- interventi volti al miglioramento dell'immagine complessiva dellinsediamento in termini di riordino urbanisti-
co, di ambientazione paesaggistica, anche attraverso una adeguata riqualificazione degli spazi per attrezza-
ture e spazi collettivi esistenti;

- le potenzialita insediative residue e quelle derivanti da dismissioni dovranno essere utilizzate per le esigenze
di sviluppo/consolidamento e di eventuale reinsediamento di attivita gia insediate nellambito ASP-B o nel
territorio dell' Associazione/Unione Terre di Pianura.

paragrafo 2}; Modalita di intervento

a) ASP-B ambiti produttivi sovracomunali esistenti

Superficie minimadi | = | lotto di proprieta

intervento

Interventi ammessi - MO, MS, RE, AM, D, NC, CD

Capacita edificatoria | = | - 0,60 mg/mg compresa la quota per la residenza

max - ampliamento una tantum, in presenza di indice saturo, pari al 20% della Su

esistente alla data di adozione del RUE, purché non venga superato il rappor-
to di copertura Q = 70% e comunque solo nel caso in cui 'ampliamento “una
tantum” non sia gia stato concesso sulla base di strumenti urbanistici prece-
denti. Tale incremento potra realizzarsi anche mediante pil interventi suc-
cessivi nel tempo. '

Usi = | - UA1, UC3 non alimentare, UC4 solamente per l'insediamento di via Naziona-
le 243/A, UC5, UC12/A, UC12/B, UC14, UC15, UC16, UC18, UC19, UC20,
UcC23, UP1, UP2, UP8, UE5/B, UP3

- UPT7 con i limiti citati allArt. 29, punto 4 precedente

- In particolare per 'Uso UA1 residenziale vengono poste le seguenti limitazio-
ni:
- per le aziende con SU inferiore a 300 mq non sono ammessi alloggi di
servizio
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Art. 31 - Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP-B)

- per le aziende con SU compresa fra 300 e 500 mq, &€ ammesso un allog-
gio di servizio per il titolare efo personale di custodia, di SU non superiore
a80mqg

- per le aziende con SU superiore a 500 mg, sono ammessi due alloggio di
servizio per il titolare e/o personale di custodia, di SU complessiva non
superiore a 160 mq

Comunque la realizzazione degli alloggi come sopra indicato, deve prevedere

da parte del richiedente una preventiva verifica di compatibilita in relazione

alle matrici rumore ed aria,

Per quanto riguarda gli usi commerciali si imanda all'Art. 38

Parametri = | In relazione agli interventi ammessi vanno rispettati i seguenti parametri:

- parcheqgi privati (P3) e parcheqgai pubblici (P1) nella misura e con le prescri-
zioni di cui all'Art. 37 successivo;

- Dei casi di cambio d'uso da funzione produttiva a funzione terziaria-
commerciale-direzionale secondo gli Usi sopradefiniti, devono essere previsti
i seguenti parcheggi:

- parcheggi privati P3: nella quantita prevista all'Art. 37

- parcheggi pubblici P1: nella quantita prevista all'Art. 37 (da realizzare o
monetizzare previo accordo con il Comune)

- parcheggi P4: nella quantita prevista all’Art. 38 (da realizzare)

- altezza massima dei fronti: m. 12,00 con esclusione dei volumi tecnici, silos,
€cc.;

- dotazione di verde permeabile (VP) = 20% della porzione scoperta del lotto;

- distanze dai confini di proprieta: m. 5; ¢ ammessa la costruzione sul confine
secondo il codice civile; € ammessa inoltre una distanza di m. 1,50 pergli
edifici di servizio alle attivita produttive qualora non superino I'altezza di m.
2,50;

- distanza degli edifici dal confine di Ambito: tra gli Ambiti produttivi e gli Ambiti
consolidati o gli Ambiti agricoli, la distanza minima da osservare nella costru-
zione di edifici produttivi non potra essere inferiore a m. 5. Tale distanza potra
essere ridotta a m. 1,50 per gli edifici destinati a servizio della attivita qualora
non superine l'altezza di m. 2,50;

- distanza tra edifici: 10 metri

- coperture dei parcheqgi privati: se non sono riportate distanze diverse negli
elaborati del RUE, possono essere realizzate internamente al lotto a filo stra-
da purché con una altezza massima di m. 2,50

- distanza dalle strade: m. 5 o distanze diverse riportate nelle Tavole del RUE;
comungue 'Amministrazione Comunale si riserva la facolta di richiedere di-
stanze diverse minori o maggiori, per il rispetto degli allineamenti prevalenti
nell'Ambito; al di fuori del Temitorio Urbanizzato (TU) valgono le distanze ri-
portate nelle tavole del RUE & nella Tav. 2 — Carta Unica del PSC.

Tutte le distanze fra edifici possono essere derogate in presenza di interventi
rivolti al miglioramento del livello di coibentazione termica finalizzata al risparmio
energetico sull'intero fabbricato, secondo quanto riportato in Appendice.

Prescrizioni specifi- = | 1. Per quanto riguarda insediamento localizzato a Pegola all'incrocio tra la
che S.S. 64 e Via Chiavicone, I'ampliamento concesso deve essere attuato tra-

mite convenzionamento. Sono a carico del soggetto attuatore, la realizza-
zione del percorso pubblico pedonale-ciclabile, individuato nella planimetria
del RUE., nonché la cessione gratuita alll Amministrazione Comunale
dell'area necessaria all'ampliamento di via Chiavicone per la realizzazione
della viabilita sovracomunali; il limite del rispetto stradale costituisce distan-
za dalla strada per eventuali incrementi edificatori. L'intervento & stato rea-
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Art. 31 — Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP-B)

2. Perquanto riguardail lotto catastalmente individuato al foglio 47, mapp. 139,

lizzato (vedi atto Notaio Domenico Curione Rep. Gen. 21903 stipulato in da-
ta 19 novembre 2002 per cessione di area e relative opere)

sito in Via Nazionale 255, sono ammessi cambi d'uso per trasformare quote
di SA in SU, quando si interviene all'interno del volume esistente. Nel caso
di CD di autorimesse, le medesime devono essere ricavate efo costruite
nell'area cortiliva.

Prescrizioni specifi-
che di carattere am-
bientale

1. Perseguendo l'obigttivo della sostenibilita e della riqualificazione degli Ambiti

ASP-B ed il raggiungimento di una adeguata qualita ambientale per gli inter-
venti di nuova costruzione, di ristrutturazione edilizia ed di ampliamento si
dovranno assumere i seguenti obiettivi:

- prevedere edifici rispondenti alla normativa vigente in materia di efficienza
e risparmio energetico (Atto di indirizzo RER 156/2008 e s.m.i.);

- prevedere parcheggi e viabilita alberata in modo da ridurre lrraggiamento
solare diretto e indiretto sui fabbricati circostanti;

- realizzare i manti di copertura con idonee soluzioni atte ad evitare il feno-
meno di “isola di calore”;

- predisporre il manto di copertura per l'installazione di impianti solari foto-
voltaici con il posizionamento degli edifici tale da facilitare la massima e-
sposizione solare possibile; I'obiettivo principale ¢ la realizzazione di un
impianto di potenza tale almeno da soddisfare I'esigenza dell'impresa da
insediare;

- prevedere reti di smaltimento duali

- prevedere per i nuovi interventi edilizi, nei limiti della situazione generale
dell'insediamento, reti duali di approvvigionamento idrico (potabile-non po-
tabile), prevedendo anche il recupero ed il riutilizzo delle acque meteori-
che provenienti dalle coperture.

b) ASP-BA : ambiti produttivi sovracomunali in corso di attuazione mediante Piano Particolareggiato

Superficie minima di
intervento

Lotti individuati nel rispettivo Piano Particolareggiato approvato

Interventi ammessi

- MO, MS, CD, NC

- Sono ammesse quelle Varianti al Piano Particolareggiato che non incidono
sulla Capacita edificatoria e sulla quantita di dotazioni; in caso contrario si
dovré attivare una Variante al PSC o al RUE.

Capacita edificatoria
max

- capacita edificatoria indicata nel rispettivo Piano Particolareggiato approvato

Usi

- UA1, UC3 non alimentare, UC5, UCB (solamente per il lotto edificato di via
Minghetti ad Altedo), UC7, UC12/A, UC12/B, UC14, UC15, UC16, UC18,
UC18, UC20, UC23, UP1, UP2, UP8, UE5/B, UP3

- UP6 esclusivamente per 'ambito ASP-BA di via Pontecorvo (Consorzio
Lorgana)

- UP7 con i limiti citati all'Art. 29, punto 4 precedente

- In particolare per I'Uso UA1 residenziale vengono poste le seguenti limita-
zioni:
- perle aziende con SU inferiore a 300 mq non sono ammessi alloggi di
servizia
- _per le aziende con SU compresa fra 300 e 500 mg, & ammesso un al-
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Art. 31 ~ Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP-B)

loggio di servizio per il titolare e/o personale di custodia, di SU non su-
periore a 80 mg

- per le aziende con SU superiore a 500 mg, sono ammessi due alloggio
di servizio per il titolare e/o personale di custodia, di SU complessiva
non superiore a 160 mq

- In particolare per l'uso UP6 vengono individuate le seguenti compensazioni:
- Nella progettazione dell'intervento sara cura del soggetto attuatore pre-
vedere e realizzare compensazioni ambientali specifiche sui bordi del
lotto (fasce arbustive/arborate), oltre a condurre specifiche indagini di ti-
po acustico e ambientale per quanto riguarda la possibile diffusione di
inquinanti aeriformi.

Per quanto riguarda gli usi commerciali si rimanda all'Art. 38

Parametri

In relazione agli interventi ammessi vanno rispettati i parametri indicati per gli
Ambiti ASP-B precedenti € comunque, se pili restrittivi, quelli indicati nel rispet-
tivo Piano Particolareggiato.

In particolare per l'uso UP6 & ammessa un’altezza massima di m. 15 sottotrave.

Prescrizioni specifiche

1. Per quanto riguarda la frazione di fabbricato situato in Altedo ed identificato
al foglio 47, mapp. 868 del Catasto Urbano, contrassegnato nella tavola n.
2.3 del RUE in scala 1:2000 da un perimetro nero con simbolo di “quadrato
nero pieno”, vengono fissate le seguenti prescrizioni specifiche:

- e concesso un incremento di SC pari a 109,77 mq, finalizzati alla realiz-
zazione della soppalcatura degli uffici esistenti e ampliati, da destinare a
quote di ulteriori uffici necessari per I'attivita da insediare; tale incremen-
to rende il lotto saturo e quindi privo di ulteriore capacita edificatoria

- il tutto & definito nel Procedimento Unico mediante Sportello Unico per le
Attivita Produttive, ai sensi dell'art. 8 del D.P.R. 7 settembre 2010 n.
160, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 03 del
03/02/2014

Nella cartografia del RUE é stata segnalata la presenza dell'azienda “Galvanotecnica & PM S, classificata fra quelle
a rischio di incidente rilevante. Lo scenario incidentale & tuttora in corso di valutazione, quindi nel PSC e nel RUE
verra individuata solo la localizzazione della azienda.

La regolamentazione finale sara prevista nell'apposito Elaborato Tecnico “Rischio di Incidenti Rilevanti” (RIR), previ-
sto all'articolo 4 del DM 9 maggio 2001, quale parte integrante del PSC.
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Art. 31 - Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP-B)

Art. 31 — Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP_B)

paragrafo 1): Individuazione dell’Ambito ed indirizzi generali

1. Gli ambiti produttivi sovracomunali esistenti, gia individuati all'Art. 26.2 NdA del PSC, sono concentrati nella "zo-
na industriale — artigianale di Altedo”.

2. Tali ambiti si distinguono in due fattispecie:

a)  ambiti produttivi sovracomunali esistenti ASP-B
b}  ambiti produttivi sovracomunali in corso di attuazione o gia attuati con Piano Particolareqgiato ASP-BA

3. In coerenza con quanto fissato nel PSC e tenendo in considerazione quanto sottoscritto nell’Accordo Territoriale
per gli Ambiti produttivi, il Comune dovra perseguire e programmare i seguenti interventi:

- interventi di riqualificazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali ed ecologiche attraverso la pre-
disposizione di un progetto di riqualificazione delle vie Minghetti, Castelvetri, del Lavoro, del Palazzino, Fel-
lini e 11 Settembre 2001, soprattutto attraverso un ridisegno delle sezioni stradali per aumentare significati-
vamente gli impianti arborei ed arbustivi, eventualmente integrando con ulteriori elementi arboreo-arbustivi
quanto gia realizzato;

- interventi volti al miglioramento dellimmagine complessiva dell'insediamento in termini di riordino urbanisti-
co, di ambientazione paesaggistica, anche attraverso una adeguata riqualificazione degli spazi per attrezza-
ture e spazi collettivi esistent;

- le potenzialita insediative residue e quelle derivanti da dismissioni dovranno essere utilizzate per le esigenze
di sviluppo/consolidamento e di eventuale reinsediamento di attivita gia insediate nelPambito ASP-B o nel
territorio dell’Associazione/Unione Terre di Pianura.

paragrafo 2): Modalita di intervento

a) ASP-B ambiti produttivi sovracomunali esistenti

Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intervento

Interventi ammessi - MO, MS, RE, AM, D, NC, CD

Capacita edificatoria | = | - 0,60 mg/mq compresa la quota per la residenza

max - ampliamento una tantum, in presenza di indice saturo, pari al 20% della Su

esistente alla data di adozione del RUE, purché non venga superato il rappor-
fo di copertura Q = 70% e comunque solo nel caso in cui 'ampliamento “una
tantum” non sia gia stato concesso sulla base di strumenti urbanistici prece-
denti. Tale incremento potra realizzarsi anche mediante pili interventi suc-
cessivi nel tempo.

Usi = | - UA1, UC3 non alimentare, UC4 solamente per l'insediamento di via Naziona-
le 243/A, UC5, UC12/A, UC12/B, UC14, UC15, UC16, UC18, UC19, UCZ20,
UC23, UP1, UP2, UP8, UE5/B, UP3

- UP7 con i limiti citati all'Art. 29, punto 4 precedente

- In particolare per 'Uso UA1 residenziale vengono poste le seguenti limitazio-
ni:
- per le aziende con SU inferiore a 300 mg non sono ammessi alloggi di
servizio
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Art. 31 - Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP-B)

- perle aziende con SU compresa fra 300 e 500 mq, & ammesso un allog-
gio di servizio per il titolare efo personale di custodia, di SU non superiore
a80mgq

- per le aziende con SU superiore a 500 mq, sono ammessi due alloggio di
servizio per il titolare e/o personale di custodia, di SU complessiva non
superiore a 160 mgq

Comunque la realizzazione degli alloggi come sopra indicato, deve prevedere

da parte del richiedente una preventiva verifica di compatibilita in relazione

alle matrici rumore ed aria.

Per quanto riguarda gli usi commerciali si rimanda all'Art. 38

Parametri

In relazione agli interventi ammessi vanno rispettati i seguenti parametri:

- parcheqgi privati (P3) e parcheggi pubblici (P1) nella misura e con le prescri-
zioni di cui all'Art. 37 successivo;

- Dei casi di cambio d'uso da funzione produttiva a funzione terziaria-
commerciale-direzionale secondo gli Usi sopradefiniti, devono essere previsti
i seguenti parcheggi:

- parcheggi privati P3: nella quantita prevista all'Art. 37

- parcheggi pubblici P1: nella quantita prevista all'Art. 37 (da realizzare o
monetizzare previo accordo con il Comune)

- parcheggi P4: nella quantita prevista all'Art. 38 (da realizzare)

- altezza massima dei fronti: m. 12,00 con esclusione dei volumi tecnici, silos,
€ecc.;

- dotazione di verde permeabile (VP) = 20% della porzione scoperta del lotto;

- distanze dai confini di proprieta: m. 5; &€ ammessa la costruzione sul confine
secondo il codice civile; ¢ ammessa inoltre una distanza di m. 1,50 per gli
edifici di servizio alle attivita produttive qualora non superino l'altezza di m.
2,50;

- distanza degli edifici dal confine di Ambito: tra gli Ambiti produttivi e gli Ambiti
consolidati o gli Ambiti agricoli, la distanza minima da osservare nella costru-
zione di edifici produttivi non potra essere inferiore a m. 5. Tale distanza potra
essere ridotta a m. 1,50 per gli edifici destinati a servizio della attivita qualora
non superino l'altezza di m. 2,50;

- distanza tra edifici: 10 metri

- coperture dei parcheqqi privati: se non sono riportate distanze diverse negli
elaborati del RUE, possono essere realizzate internamente al lotto a filo stra-
da purché con una altezza massima di m. 2,50

- distanza dalle strade: m. 5 o distanze diverse riportate nelle Tavole del RUE;
comunque I'Amministrazione Comunale si riserva la facolta di richiedere di-
stanze diverse minori o maggiori, per il rispetto degli allineamenti prevalenti
nell Ambito; al di fuori del Territorio Urbanizzato (TU) valgono le distanze ri-
portate nelle tavole del RUE e nella Tav. 2 - Carta Unica del PSC.

Tutte le distanze fra edifici possono essere derogate in presenza di interventi
rivolti al miglioramento del livello di coibentazione termica finalizzata al risparmio
energetico sull'intero fabbricato, secondo quanto riportato in Appendice.

Prescrizioni specifi-
che

1. Per quanto riguarda l'insediamento localizzato a Pegola allincrocio tra la
S.S. 64 ¢ Via Chiavicone, 'ampliamento concesso deve essere attuato tra-
mite convenzionamento. Sono a carico del soggetto attuatore, la realizza-
zione del percorso pubblico pedonale-ciclabile, individuato nella planimetria
del RUE., nonche la cessione gratuita all Amministrazione Comunale
dellarea necessaria all'ampliamento di via Chiavicone per la realizzazione
della viabilita sovracomunali; il limite del rispetto stradale costituisce distan-
za dalla strada per eventuali incrementi edificatori. L'intervento & stato rea-
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lizzato (vedi atto Notaio Domenico Curione Rep. Gen. 21903 stipulato inda-

ta 19 novembre 2002 per cessione diarea e relative opere).

2. Perquanto riguarda illotto catastalmente individuato alfoglio 47, mai:m. 139,
sito in Via Nazionale 255, sono ammessi cambi d'uso pertrasformare quote
di SA in SU, quando siinterviene allinterno del volume esistente. Nel caso

di CD diautorimesse, le medesime devono essere ricavate e/o costruite
nell'area cortiliva.

Prescrizioni specifi- | = | 1. Perseguendo'obiettivodella sostenibilita e della riqualificazione degli Ambiti
che di carattere am- ASP-8 edilraggiungimento di una adeguata qualita ambientale pergliinter-
bientale venti di nuova costruzione, diristrutturazione edilizia ed di ampliamento si

dovranno assumere iseguenti obiettivi:

- prevedere edifici rispondenti alla normativa vigente in materia di efficienza
erisparmio energetico (Atto diindirizzo RER 156/2008 e s.mi);

- prevedere parcheqgi e viabilita alberata in modo da ridurre lrraggiamento
solare diretto e indiretto suifabbricati circostanti:

- realizzareimanti dicopertura conidonee soluzioniatte ad evitare il feno-
menodi“isola dicalore";

- predisporre il manto di copertura per l'installazione di impianti solari foto-
voltaici conil posizionamento degli edifici tale dafacilitare lamassima e-
sposizione solare possibile; l'obiettivo principale & la realizzazione di un
impianto di potenza tale aimeno da soddisfare I'esigenza dellimpresa da
insediare;

- prevedere retidi smaltimento duali

- prevedere perinuovi interventi edilizi, nei limiti della situazione generale
dell'insediamento, reti duali di approwigionamento idrico (potabile-non po-
tabile), prevedendo anche il recupero ed il riutiizzo delle acque meteori-
che provenienti dalle coperture.

b) ASP-8* :ambiti produttivisovracomunali mistiin corso di attuazione

Superficie minimadi = | Lottoindividuato dafusione fra aree di Piano Particolareggiato e aree
intervento di completamento
interventi ammessi - MO,MS, CD,NC,RE,AM, D,CD

- Sonoammesse quelle Varianti che non incidono sulla capacita o
edificatoria e sulla quantita di dotazioni; in caso contrario si dovra attivare

una Variante al PSC o0 al RUE.

Capacita edificatoria =

- somma delle capacita edificatorie pertotali 6.218,00 mqdi SU, (di cui
max

1683 gia realizzafi ) da applicarsi per stralci funzionali

Fase 1 ampliamento dell'esistente (attuale progetto ) impiegando

fino a1.000,00mq. diS.U. disponibile.

Fase 2 ampliamento per utilizzo anche parziale dell'edificabilita residua pari a
mq. 3593 e comunque fino al completamento della stessa.

Usi = | - UA1,UC3 nonalimentare, UC4 solamente per 'insediamento di via
Nazionale 243/A, UC5,UC12/A, UC12/B, UC14,UC15,UC16,UC18,

UC19,UC20, UC23, UP1, UP2, UP8, UE5/B, UP3, UP? con ilimiti citafi
all'Art. 29, punto4 precedente
- inparticolare perl'uso-UA 1-residenziale vengono poste le
seguenti  limitazio-per le aziende con SU. maggiore di 1000 mq. & prevista

larealizzazione di una sola unita ad uso residenziale ad uso del personale
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di custodia avente superficie massima pari a 80 mg.

Baramelri - | Inrelazione agli interventi ammessi vanno rispettati i parametri indicati per gli
Ambiti ASP-B precedenti

Prescrizioni specifiche | = In relazione alle prescrizione specifiche vanno rispettati i parametri indicati
per gli Ambiti ASP-B precedenti -

Sono a carico del soggetto attuatore del P.P.1P. limitrofo, (ASP-BA-Erregieffe s.r.1.) la
realizzazione della quota parte riferita alle dotazioni degli standard urbanistici previsti
per I'ambito ASP-B*, comprensivamente alla modifica del percorso della pista ciclo-
pedonale come previsto in P.diC.. - La quota di standard prevista per 'ambito ASP-B* &
pari ad 1/5 della guota generale del comparto ASP-BA limitrofo, nello specifico €.
101.651,53.

Qualora il soggetto attuatore del PPIP (Erregieffe s.r.l. ) non attuasse guanto
convenzionato, saranno posti a carico dell'ambito ASP-B* gli oneri economici sopra
individuati da versare al Comune di Malalbergo all'atto della successiva richiesta di
P.diC. per eventuali e ulteriori ampliamenti.

b) ASP-BA : ambiti produttivi sovracomunali in corso di atfuazione mediante Piano Particolareggiato

Superficie minima di = | Lotti individuati nel rispettivo Piano Particolareggiato approvato
intervento
Interventi ammessi - MO, MS, CD, NC

- Sono ammesse quelle Varianti al Piano Particolareggiato che non incidono
sulla Capacita edificatoria e sulia quantita di dotazioni; in caso contrario si
dovra attivare una Variante al PSC o al RUE.

Capacita edificatoria = | - capacita edificatoria indicata nel rispettivo Piano Particolareggiato approvato
max
Usi =1 - UA1, UC3 non alimentare, UC5, UCS (solamente per il lotto edificato di via

Minghetti ad Altedo), UC7, UC12/A, UC12/B, UC14, UC15, UC16, UC18,
UC19, UC20, UC23, UP1, UP2, UP8, UES/B, UP3

- UP6 esclusivamente per I'ambito ASP-BA di via Pontecorvo {Consorzio
Lorgana)

- UP7 con i limiti citati all Art. 29, punto 4 precedente

- In particolare per I'Uso UA1 residenziale vengono poste le seguenti limita-
zioni:
- per le aziende con SU inferiore a 300 mg non sono ammessi alloggi di
servizio
- per le aziende con SU compresa fra 300 e 500 mq, & ammesso un ak-
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Art. 31 - Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (ASP-B)

- In particolare per Fuso UPG vengono individuate le seguenti compensazioni:

Per quanto riguarda gli usi commerciali si rimanda all'Art. 38

loggio di servizio per il titolare e/o personale di custodia, di SU non su-
periore a 80 mg

- perle aziende con SU superiore a 500 mq, sono ammessi due alloggio
di servizio per il titolare efo personale di custodia, di SU complessiva
non superiore a 160 mq

- Nella progettazione dell'intervento sara cura del soggetto attuatore pre-
vedere e realizzare compensazioni ambientali specifiche sui bordi del
lotto (fasce arbustive/arborate), oltre a condurre specifiche indagini di ti-
po acustico e ambientale per quanto riguarda la possibile diffusione di
inquinanti aeriformi,

Parametri

In relazione agli interventi ammessi vanno rispettati i parametri indicati per gli
Ambiti ASP-B precedenti e comunque, se pi restrittivi, quelli indicati nel rispet-
tivo Piano Particolareggiato.

In particolare per f'uso UP6 & ammessa un’altezza massima di m. 15 softotrave.

Prescrizioni specifiche

1

Per quanto riguarda la frazione di fabbricato situato in Altedo ed identificato
al foglio 47, mapp. 868 del Catasto Urbano, contrassegnato nella tavola n.
2.3 del RUE in scala 1:2000 da un perimetro nero con simbolo di “quadrato
nero pieno”, vengono fissate le seguenti prescrizioni specifiche:

- & concesso un incremento di SC pari a 109,77 mq, finalizzati alla realiz-
zazione della soppalcatura degli uffici esistenti e ampliati, da destinare a
quote di ulteriori uffici necessari per I'attivita da insediare; tale incremen-
to rende il lotto saturo e quindi privo di ulteriore capacita edificatoria

- il tutto & definito nel Procedimento Unico mediante Sportello Unico per le
Attivita Produttive, ai sensi dell'art. 8 del D.P.R. 7 settembre 2010 n.
160, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 03 del
03/02/2014

Nella cartografia del RUE & stata segnalata la presenza dell'azienda “Galvanctecnica & PM Srl, classificata fra quelle
a rischio di incidente rilevante. Lo scenario incidentale ¢ tuttora in corso di valutazione, quindi nel PSC e nel RUE
verra individuata solo la localizzazione della azienda.

La regolamentazione finale sara prevista nell'apposito Efaborato Tecnico “Rischio di Incidenti Rilevanti” (RIR), previ-
sto allarticolo 4 del DM 9 maggio 2001, quale parte integrante del PSC.
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